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Téng quan vé cong ty

Théng diép clia Chu tich HOi dong quan tri
Hoat dong nam 2025

Phuong hudng nam 2026

Sa db t6 chiic va co cau quan ly

Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat,
Ban Tong Giam doéc nhiém ky 2022 - 2027

Nhan su va chinh sach

—a Bao cao thudng nién nam 2025



Tong quan vé cong ty

Cong ty C6 phan Dugc pham TW25 (UPHACE), tién than la Xi
nghiép Dugc pham TW25 truc thuéc Téng Cong ty Duoc Viét
Nam, BO Y té. Cong ty C6 phan Dugc pham TW25 khéng chi
la mot doanh nghiép san xuat thudc chira bénh uy tin hang
dau tai Viét Nam ma con la mét trong nhitng don vi di dau
trong hoat déng san xuat kinh doanh thai ky héi nhap.

\ coNG TY ¢O PHAN
......m,.,mfm

4488 Nguydn Tt Thanh, P.18, @.4, TP.HCM I Website: uphace, v
DT: (026)39404 969  FAX: (026)39 414975 { Email duocphamiw25guphace m

Linh vuc hoat ddng chinh clia UPHACE la: san xuat kinh doanh dugc pham, san xuat
va mua ban my pham. San pham thudc chira bénh cia UPHACE d3 c6 mat tai hau
hét cac bénh vién, nha thudc trong ca nudc.

Co cau té chirc Cong ty C6 phan Dugce phdm TW25, gém co6 10 phong ban chirc
nang va 04 xudng san xuat.
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Véi hon 30 nam kinh nghiém trong san
xuat, nghién cttu va phan phéi dugc
pham UPHACE khong ngling doi méi va
phat trién, hudng téi vi thé tién phong
trong nganh dugc Vlet Nam.



THUNG DIEP cUA
CHU TICH HpaT

Nhin lai nam 2025, chung ta tu hao da
cling nhau l&o 1ai con thuyén Dugc
TW25 vugt qua nhiing khuc cua gat nhat
cla thi trudng, kéo giam dang ké 16 10y
ké va giam manh céc rui ro tai chinh.
Budc sang nam 2026, chung ta dang
diing trudc thém clia mét chu ky tang
trudng mdi, véi mot tam thé cha déng,
mot ban ké hoach phat trién ré rang va
mot tinh than s&n sang déi dién véi moi
rui ro vi mo.

Pua Céng ty Cé6 phan Dugc
phdm TW25 trd lagi vi thé vén
cO, trd thanh mét trong nhing
doanh nghiép sdn xuat va
kinh doanh dugc phdm uy tin
hang dau tai Viét Nam.

Chat lugng hang dau
Uy tin cot 16i

UPHACE khéng ngling déi mdi,
da dang hoa san pham, mé
rong thi trudng va gop phan
binh 6n gia thudc vi Igi ich céng
doéng.

01. Sif ménh

Mang dén nhitng san pham an
toan - chat lugng - hiéu qua,
dap Ung nhu cu chdm séc va
bao vé suc khde nhan dan.

02. Tam nhin

Tr& thanh doanh nghiép dugc
pham uy tin hang dau Viét
Nam, tiing budc vuan tam khu
vuc va thé gidi.
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Hoat dong nam 2025

Trong nam 2025, HDQT da thé hién vai tro chi dao xuyén sudt va séat sao, dong
hanh cung Ban Diéu hanh vugt qua nhing bién déng chua tung c6 cua thi

trudng dudc pham.

Cac cudc hop va Nohi quyét

N&m 2025, HDQT da thuc hién tét vai tro
quan tri thdng qua 4 phién hop va 9 Nghi
quyét dudc ban hanh minh bach, cé su
giam sat day du cua Ban Kiém soat. Vi
tinh than déng hanh sat sao, HDQT d4 phat
huy chuy&n mén dé kip thgi dinh huéng
chién lugc, thao g& khé khdn cho Ban Diéu
hanh trudc bién ddng thi trudng, nham dam
bao Igi ich t6i da cho c¢b déng va su phat
trién bén viing clia doanh nghiép.

Hoat déing giam sat Ban Tdng Giam ddc

N&m 2025, HDQT duy tri ¢ ché giam sat
chat chég, tuan thu phap luat nhung mang
tinh hé trg cao, tao hanh lang phap ly minh
bach d@é Ban Diéu hanh chu déng thuc thi
nhiém vu ma khdéng can thiép sau vao
chuy&n mén vi md. Bén canh viéc siét chat
quan tri chat lugng va xay dung van hoa ky
luat, HDQT d& chi dao t6 chuc thanh céng
DPHBCD thudng nién ngay 16/04/2025,
déng thsi danh gia Ban Téng Giam déc
hoan thanh xuat sic cac nhiém vu dudc
giao.



Thil Iao Hoi ot

(ong quan tri
va Ban kiém
soat nam 2025

Can cu Ta trinh phé duyét thu
lao HPQT, BKS va Thu ky
trinh Dai hdi ddng cb déng
thudng nién nam 2025 théng
qua muc chi tra thu lao cua
HDQT, BKS va Thu ky la 430
triéu ddng/nam.

BAO CAO
KET QUA NAM 2024 &
KE HOACH HOAT DONG NAM




Két qua san xuat Kinh doanh

Don vi tinh: Béng

Téng gia tri tai san

Téng doanh thu

Lgi nhuan trudc
thué

N&p ngan sach

Téng quy luong

Tién luang binh

quan (ngudi/thang)

Co tuc

386.843.685.749

130.580.736.698

2.621.598.978

17.383.018.747

20.900.000.000

15.200.000

0%

387.651.355.355

112.956.574.944

2.924.509.681

14.053.676.414

18.073.000.000

13.600.000

0%



Gac chi tiéu tai chinh chi yéu

CHi TIEU 2024 2025
Ca cau tai san: % %
- Tai san dai han/Tong tai san 24,3 23,7
- Tai san ngan han/Téng tai san 75,7 76,3
Ca cau ngudn von: % %
- NG phai trd/Téng nguén vén 59,9 59,4
- Nguén vén chu s8 hitu/Téng nguén vén 40,1 40,6
Chi tiéu vé kha nang thanh toan: Lan Lan
- Kha nang thanh toan nhanh 0,4 0,47
- Kha nang thanh toan hién hanh 1,7 1,32
Chi tiéu vé nang luc hoat ddng: Lan Lan
- Vong quay hang ton kho 0,59 0,5
- Doanh thu thuan/Téng tai san 0,38 0,29
Kha nang sinh 16i: % %
- Ty suét Igi nhuan trudc thué/Téng tai san 0,68 0,8
- Ty suat Igi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 2,35 2,01
- Ty suat Igi nhuan sau thué/Ngudn vén chu s& hitu 1,98 1,4
- Ty suat Igi nhuan ti HDKD/Doanh thu thuan 1,96 2,5
Thu nhap trén cé phan 231 170




C0 cau co dd

« Nhiing thay déi ctia c6 déng
I8N tai th&i diém 31/12/2025:
khéng co

« CO tlic/Lgi nhuan chia cho cac
thanh vién gop von: 0%/VBL.

CG CAU c6 PONG
CHi TIEU

CA
CHUC NHAN

Téng von diéu lé 132.946.410.000 100 502 6 496
C6 déng nam gilt

trén 5% qé quyén 115.100.000.000 86,57 2 2 0
biéu quyét

C6 dong nam gilt
1% dén 5% co6 9.738.800.000 7,32 2 1 1
quyén biéu quyét

C6 déng ndm gil

du‘,c'ii 1% Q(f) quyén 8.107.610.000 6,10 498 3 495
biéu quyét

C6 phiéu quy 0 0 0 0 0
Trong do

Vén nha nudc 0 0 0 0 0
V6n nudc ngoai 0 0 0 0 0



KHU DAT 120 HAI BA TRUNG,
PHUGNG Sill GON, TP.HCM

Hoan tat cac thu tuc xin phép
xay dung, sdn sang trién khai thi
cong du an trong nam 2026 va
du kién nghiém thu céng trinh
vao cudi nam 2027.

KHU NHA 41-43 TRAN CAO VAN,
PHUGNG KURN HOR, TP.HCM

Coéng ty da gui ndp don kién va
bd sung hd sa phap ly 1én Toa an
dé bao vé quyén Igi déi véi khu
dat tranh chap, du kién phién toa
sé dién ra vao Quy 2/2026.

KHU DT 4488 NGUYEN TAT THANH, DAU TU NHA MAY M1 TaI

PHUGNG KGM CHIEU, TP_HCM KCN TAN PH{ TRUNG, CU CHI
Tiép tuc xuc tién qua trinh thanh Gia han thanh céng thdi gian dau tu
ly v&i déi tac ca. du an nha may dén nam 2033, dong

th&i cung Ban Diéu hanh nghién ctiu
cac phUdng an dau tu t6i uu, phu hgp
véi nhu cau thi trudng dudc pham
hién tai va tuang lai.

Két qua dau tu va thue hién
cac du an

Nham t6i uu hoa gia tri tai san va mang lai Igi ich t6i da cho c6 dong, HPQT da truc
tiép chi dao Ban biéu hanh bam sat cac phudng an khai thac, quan ly cac bat dong
san Coéng ty phu hgp véi quy dinh phap luat va thuc tien.




Phuong hudng nam 2026

Giai doan ban 1&: Chuyén d6i mé hinh kinh doanh
tu tap trung OTC sang da kénh chu dong (ETC,
Xuat khau, CDMO) va cling ¢6 nén tang tai chinh.

Cu thé
L}

Nam 2026, Dugc TW25 tap trung dén nguén luc vao cac muc tiéu chinh: nang
cap nha may (tai xét GMP), nghién clu san phdm tuang dudng sinh hoc (BE) va
xU ly duit diém 16 10y ké va cac tdn kho nguyén liéu trong giai doan 2026 - 2027.
Trong béi canh dia chinh tri bién déng (xung dét My - Iran), Céng ty uu tién quan
tri rui ro chudi cung Ung va chi phi nguyén vat liéu dé bao vé bién Igi nhuan.

130tydong 25tydong 0%
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Hoi dong quan tri
nhiém ky 2022 - 2027

Ba Ha Lan Anh

Thanh vién Hoi déng quan tri

e,

Ba Pham Thi Xuan Hucng

Chu tich Héi déng quan tri

Ong Tran Tri Buc

Thanh vién Ho6i déng quan tri

Ba Phucng Thanh Nhung

Thanh vién Hoi ddng quan tri

Ong Ha Puic Cudng

Thanh vién Hoéi déng quan tri



Ban Kiém soat
nhiém ky 2022 - 2027

Ba Huynh Thi Anh Thu

Trudng Ban Kiém soat

Ba Lé Thi Anh Nguyét Ba Nguyén Thu Thuy

Thanh vién Ban Kiém soat Thanh vién Ban Kiém soat




Ban Tong Giam ddc, K& toan trudng

Ong Nguyén Manh Hai Ong Ng6 Tan Long

Téng Giam déc Pho Tong Giam Déc tai chinh
Ké toan trudng

Quyén Igi Ban Tong Giam doc

Thu nhap Ban Téng Gidm déc trong nam 2025. Cu thé:

HO TEN CHUC DANH SO TIEN (VND)

Ong Nguyén Manh Hai  Téng Gidm déc 1.094.846.321

Phé Téng Giam déc

A o , 946.967.857
kiém Ké toan truang

Ong Ngb Tan Long




S0 lrong cén bd, nhn vién
— g 1

Tinh hinh lao dong Céng ty dén thdi diém 31/12/2025 14 110 ngudi,
s6 lugng va cd cau lao déng theo trinh dé dugc thé hién trong cac
bang sau:

S6 lao ddng dau ky 113 ngusi
Lao déng tang 07 ngudi
Lao dbng giam 10 nguai
S6 lao ddng cudi ky 110 ngudi
Trong do: Lao déng nu 66 ngudi
Lao déng ky HPLD khéng xac dinh thdi han 66 ngudi
Lao dong ky HPLD tu 12 - 36 thang 44 ngudi

Lao déng trong thdi gian thu viéc 0 ngudi

Cd cau lao ddng theo trinh dd chuyén mdn

~ () 6 cau nhan su dudc gilt 8 muc tin
50% Co ciu nh3 d it 8 mdc tinh
gon, tap trung vao déi ngu coé trinh doé

chuyén mon cao (Thac si, bai hoc, Cao
dang chiém gan 50% tong quy mo).



Chinh sach doi vai nglml lao dﬁnu

Hé thong chinh sach nhan su toan dién dudc thiét lap
nham xay dung méi trudng lam viéc ly tudng, nci moi
cé nhan khéng chi dugc dam bao vé quyén Igi kinh té
ma con dugc chdm séc vé thé chat va tinh than.

TU viéc dam bao diéu kién lam viéc tai nha xudng
khang trang, thoang mat dén viéc tuan tha nghiém

ngat cac nguyén tac an toan lao dong, chung téi tao
ra mot khéng gian 1am viéc an tdm tuyét déi. Dac
biét, ché d6 dinh dudng vdi cac blta an sang va trua
an toan, cung chinh sach nghi 6m 03 ngay van
hudng nguyén luong la minh chung cho su quan tam
sau sic cla Ban Ianh dao. UPHACE khéng chi tuyén
dung nhiing ngusi giéi nhat ma con cam két déng
hanh, dao tao va tao diéu kién dé mdi nhan vién trg
thanh mot phan gan bé mat thiét théng qua chinh
sach s hitu cd phan uu dai, cling nhau chia sé gia tri
va cung nhau phat trién.

|- Thuhiit & Phat trién Phiic Igi & An sinh

Thiét 1ap hé théng tuyén dung minh
bach, uu tién nhan su c6 nang luc va
tu duy sang tao. Chu trong dao tao
chuy&n mén theo tiéu chuan G.M.P va
tao diéu kién toi da dé nhan vién mdi
sém thich nghi, phat trién.

Dam bao day du ché do bao hiém,
kham suc khoe dinh ky va nghi mat
hang ndm. Ché dé nghi 6m 03 ngay
hudng nguyén luong va hé trg &n
sang/trua tai cong ty giup ngudi lao
dbéng hoan toan yén tdm céng tac.

¢ Bai ngj & Gin ket

Chinh sach luong thudng xung dang
theo nang luc va dong gop. bac biét,
chuong trinh uu dai mua cé phiéu
giup can bo céng nhan vién tré thanh
nhitng ngudi déng sa hitu, clng chia :
sé thanh cong véi Cong ty. § ha“‘ Thi Xuéin Hrong
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NAM TAI CHINH 2023
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Céng ty C6 phan Dwgc phdm TW 25

B&o cdo tai chinh
| Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Building a better
working world




Cong ty C6 phan Dwoc phdm TW 25

MUC LUC

Théng tin chung

B4o cdo clia Ban Téng Giam déc

Bao cao kiém toan doc lap

Bang can doi ke toan

B4o c&o két qua hoat déng kinh doanh
Bao c&o lwu chuyén tién té

Thuyét minh b&o céo tai chinh
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Cong ty C6 phan Dwoc phdm TW 25

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cb phan Dwoc pham TW 25 (“Cong ty”) la mot cong ty cb phan duoc thanh lap trén co s&
co phan hoa tr mét doanh nghiép Nha nudc - Xi nghlép Dwoc phdm Trung wong 25 theo Quyét
dinh s6 5112/QP9-BYT ngay 11 thang 12 nam 2006 cta Bo truéng Bo Y té. Theo d6, Céng ty da
dwoc cép Gidy Chung nhén Bang ky Doanh nghiép ("“GCNDKDN") sb 0300468511 do So Ké hoach
va Dau tw Thanh phé H& Chi Minh (nay Ia S& Tai chinh Thanh phé H& Chi Minh) cép lan dau vao
ngay 19 thang 6 ndm 2007 va diéu chinh gan nhat [an thr 19 ngay 6 thang 6 nam 2024.

Co phleu clia Cong ty dwoc giao dich trén thi tredng chirng khoan cla cac cong ty dai ching chua

niém yét (“UPCOM") v&i ma chitng khoan la UPH do S& Giao dich Chirng khoéan Ha Noi cap ngay
29 thang 12 nam 2016.

Hoat déng chinh trong nam hién tai clia Cong ty 1& san xuét dwoc pham, hoa duoc, thuong mai,
dich vu va bat dong san.

Céng ty c6 tru s& chinh dang ky tai S6 448B, Puong Nguyén Tat Thanh, Phuong 18, Quén 4,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam (dia chi méi: Sé 448B, Buong Nguyén TAt Thanh, Phuwéng Xém
Chiéu, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam).

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan trj trong n&m va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Pham Thi Xuan Huwong Chu tich
Ba Phuwong Thanh Nhung Thanh vién
Ong Trén Tri Bc Thanh vién
Ong Ha Btre Cuéng Thanh vién
Ba Ha Lan Anh Thanh vién
BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién clia Ban kiém soat trong n&m va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Huynh Thi Anh Thw Trwéng ban
Ba L& Thj Anh Nguyét Thanh vién
Ba Nguyén Thu Thay Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién cia Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:
Ong Nguyé&n Manh Hai Téng Giam déc

Ong Ngé Tan Long Ph6 Téng Giam dbéc

NGU'Ol DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:
Ba Pham Thi Xuan Hwong

Ong Nguyé&n Manh Hai

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Htku han Ernst & Young Viét Nam I& cong ty kiém toan cho Cong ty.

1
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Cong ty Cé phan Dwoc phdm TW 25

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam déc Coéng ty Co phan Duwoc pham TW 25 (“Céng ty") trinh bay bao cédo nay va bao
cdo tai chinh clia Céng ty cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI V&I BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém d&m bao bao cdo tai chinh cho tirng nam tai chinh phan anh
trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lu chuyén tién
té clia Cong ty trong nam. Trong qua trinh 1&p bao c&o tai chinh nay, Ban Téng Giam déc can phai:

» Iwa chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thuwc hién cac danh gia va wac tinh mét cach hep ly va than trong;

» néu rdé cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢é dwoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhitng chudn muc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong
bao cao tai chinh; va

» lap bao cao tai chinh trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tuc trir trwng hop khéng thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc lvu gitk dé
phan anh tinh hinh tai chinh cla Céng ty, v&i mirc d6 chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va
dam bao réng céac sb sach ke toan tuan thi véi ché d6 ké toan da duoc ap dung, Ban Téng Giam
ddc cting chiu trach nhiém vé viéc quan ly céc tai san clia Cong ty va do do phai thue hién cac bién
phap thich hop d& ng&n ch&n va phat hién cac hanh vi gian 18n va nhirng vi pham khac.

Ban Toéng Giam d6c cam két da tuan tha nhibng yéu clu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thwc va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2025, két qué hoat déng kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyen tién te cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi cac Chuan muc ké
todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

atBan Tong Giam déc{\\ /

Téng Giam déc

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 18 thang 3 nam 2026
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 28 3824 5252

2 Hai Trieu Street, Sai Gon Ward Email: eyhcmc@vn.ey.com

Ha Chi Minh City, Vietnam Wehbsite (EN): ey.com/en_vn
Website (VN): ey.com/vi_vn

Shape the future
with confidence

S6 tham chiéu: 12800905/68684437/FN
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh gtri: Quy Cé déng cuia Céng ty Cé phan Dwoc phdm TW 25

Chung t6i d4 kiém toan bao cdo tai chinh kém theo cia Céng ty Cé phan Duoc pham TW 25 (“Coéng
ty”), dwoc lap ngay 18 thang 3 nam 2026 va dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 32, bao gdm bang
can dbi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2025, bao cao két qua hoat dong kinh doanh va bao cao
lu chuyén tién té cho nam tai chinh két thac cling ngay, va cac thuyét minh bao céo tai chinh kém
theo.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thue va hop Iy bao cao tai chinh
clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va tri nh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Glam déc xac dinh 1a can thiét & dam bao viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung toi la dwa ra y kién vé bao cao tai chinh dwa trén két qua clia cudc kiém toan,
Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu
cau chung téi tuan thi chuan muwc va cac quy dinh vé dao duec nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bdo hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh cla Coéng ty co
con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thue hién cac thl tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s0 liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc k|ém toan duoc lwa chon dua trén xét doan
cua kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro co sai sét trong yéu trong béo c&o tai chinh do gian lan
ho&c nham Ian. Khl thwe hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo clia
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thue, hop ly nham thiét ke cac tha
tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nh&m muc dich dua ra y kién vé hiéu
qua clia kiém soat noi bé ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gébm danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cta cac uéce tinh ké toan clia Ban Téng
Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh.

Chung t6i tin tu’o’ng rang cac béng chwng kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc 1a day du va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cla ching toi.

Amember firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Y kién ctia Kiém toan vién

Theoy klen cla chung t6i, bao cao tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop vai
cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Codng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Hoang Anh Khoi Ko b

Ph Tong Giam déc Kiém toan vien
Gidy CNDKHN kiém toan Giy CNDKHN ki&m toan
Sé: 2266-2023-004-1 S6: 6454-2023-004-1

Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

Ngay 18 thang 3 nam 2026

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Cong ty Cé phan Dwoc phdm TW 25 BO1-DN
BANG CAN DOI KE TOAN
vao ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
o Thuyét o
Ma sb | TAl SAN minh Sé cubi ndm Sé dau nadm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 295.618.663.334 292.739.521.837
110 | I. Tién va céc khoan
twong dwong tién 4 49.385.213.542 28.283.162.460
111 1. Tién 18.818.460.793 15.881.615.411
112 2. Céc khoan tuong duong tién 30.566.752.749 12.401.547.048
120 | /. Dau tw tai chinh ngan han 32.000.000.000 38.000.000.000
123 1. DPau tw nam gilr den
ngay dao han 5 32.000.000.000 38.000.000.000
130 | lll. Cac khoan phai thu ngén han 22.930.962.776 26.703.495.054
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 6 37.591.067.645 41.267.169.521
132 2. Tra trude cho ngudi ban
ngan han y 1.349.148.043 1.112.434.887
136 3. Phaithu ngan han khé'c ¥ 6.104.365.851 6.437.509.409
137 4. Du phong phai thu ngan han
kho doi 8 (22.113.618.763) | (22.113.618.763)
140 | IV. Hang toén kho 9 191.296.737.016 199.231.781.635
141 1. Hang tén kho 194.560.789.270 201.768.051.752
149 2. Dw phong giam gia
hang tén kho (3.264.052.254) |  (2.536.270.117)
150 | V. Taisan ngdn han khac 5.750.000 521.082.688
151 1. Chiphi tra truée ngan han 5.750.000 97.400.000
1582 2. Thué GTGT dwoc khau trir 10 - 146.265.258
153 3. Thué va céac khoan khac phai
thu Nha nwéce 10 - 277.417.430
200 | B. TAISAN DAI HAN 92.032.692.021 94.104.163.912
210 | I.  Phai thu dai han 3.771.660.200 3.761.660.200
216 1. Phai thu dai han khac 7 3.771.660.200 3.761.660.200
220 | Il. Taisan cé dinh 17.830.764.501 19.885.928.823
221 1. Taisan ¢b dinh hiru hinh 11 17.830.764.501 19.885.928.823
222 Nguyén gia 109.971.144.697 109.629.094.697
223 Gia tri khé_lu hao Ity ké (92.140.380.196) (89.743.165.874)
227 2. Taisan co dinh vé hinh - &
228 Nguyén gia ) 334.130.000 334.130.000
229 Gia tri hao mon lay ke (334.130.000) (334.130.000)
240 | . Tai san dé dang dai han 23.242.854.604 21.237.108.032
242 1. Chi phi xay dwng co ban
d& dang 12 23.242.854.604 21.237.108.032
260 | IV. Tai san dai han khac 47.187.412.716 49.219.466.857
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 13 46.995.413.216 48.562.134.538
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai | 22.3 191.999.500 657.332.319
270 | TONG CONG TAI SAN 387.651.355.355 | 386.843.685.749
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Céng ty C6 phan Dwoc pham TW 25

B01-DN
BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
Thuyét o ‘

Mé s6 | NGUON VON minh S6 cubi ndm S6 dau ndm
300 | C. NO'PHAITRA 230.234.279.073 | 231.691.580.577
310 | I. No ngén han ) 224.259.546.759 | 230.681.484.623
311 1. Phai trd nguoi ban ngan han 14.1 10.376.383.448 14.081.726.952
312 2, Ng'u’b’i mua tra tien trwée

ngan han 14.2 178.147.654.361 | 183.085.955.477
313 3. Thué va céc khoan phai nop
Nha nuwdc 10 1.125.156.461 -
314 4. Phaitra nguoi lao dong 4.239.290.641 5.088.183.710
315 5. Chi phi phai tra ngan han 1.135.780.990 739.841.076
319 6. Phai tra ngan han khac 15 29.185.574.911 27.636.071.461
322 7. Quy khen thwdng, phuc loi 49.705.947 49.705.947
330 |[Il. N¢ dai han 5.974.732.314 1.010.095.954
336 1. Doanh thu chua thwe hién
dai han 16 5.000.000.000 -
342 2. Du phong phai tra dai han 3.1 959.997.500 959.997.500
343 3. Quy phat trién khoa hoc va
céng nghé 14.734.814 50.098.454
400 | D. VON CHU S& HOU 157.417.076.282 | 155.152.105.172
410 |1 Vén chi sé hiu 17.1 157.417.076.282 | 155.152.105.172
411 1. Vén gop clia chli sé hiru 132.946.410.000 | 132.946.410.000
411a - Cé ph.'eu pho thong
co quyén biéu quyér 132.946.410.000 | 132.946.410.000
412 2. Théng dw vén cb phén 17.589.282.000 17.589.282.000
418 3. QuY dau tw phat trién 12.490.339.501 12.490.339.501
421 4. Lélayké , , (5.608.955.219) |  (7.873.926.329)
421a - L& ldy ké dén cuéi
nam truée (7.873.926.329) | (10.944.239. 776)
421b - Loinhuén sau thué chua
phéan phéi trong ndm 2.264.971.110 3.070.313.447
440 | TONG CONG NGUON VON 387.651.355.355 | 386.843.685.749
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Nguoi lap/Ké toan Truéng/Pho Téng Giam déc

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
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Cong ty C phan Duwoc phdm TW 25 B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
Thuyét
Mé& sé| CHI TIEU minh N&m nay N&m truée
01 | 1. Doanh thu ban hang va
cung cap dich vu 18.1 113.349.195.564 | 130.580.736.698
02 | 2. Cac khoan giam trir
doanh thu 18.1 (392.620.620) (157.457)
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cap dich vu 18.1 112.956.574.944 | 130.580.579.241
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vy
cung cap 19 (98.504.887.743) | (113.540.448.882)
20 | 5. Loinhuan gép vé ban hang va
cung cap dich vu 14.451.687.201 17.040.130.359
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 18.2 2.461.065.556 2.178.507.752
22 | 7. Chi phitai chinh (33.876.631) (30.289.235)
25 | 8. Chi phiban hang 20 (1.206.416.852) |  (2.327.329.782)
26 | 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 20 (12.851.109.228) | (14.302.022.766)
30 | 10. Lei nhuén thuan tir hoat déng
kinh doanh 2.821.350.046 2.558.996.328
31 | 11. Thu nhap khac 6.000.000 64.020.000
32 | 12. Chi phi khac 97.159.635 (1.417.350)
40 | 13. L¢i nhuan khac 103.159.635 62.602.650
50 | 14. Téng I nhuén ké toan
trwée thué 2.924.509.681 2.621.598.978
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 22.1 (194.205.752) -
52 | 16. (Chi phi) thu nhap thué TNDN
hoan lai 22.3 (465.332.819) 448.714.469
60 | 17. Lgi nhuan thuan sau thué TNDN 17.4 2.264.971.110 3.070.313.447
70 | 18. L&i co ban trén cé phiéu 17.4 170 231
71 | 19. Lai suy giam trén c6 phiéu 17.4 170 231

Ngoé Téan Long
Nguwoi 1ap/Keé toan Trwdng/Phé Téng Giam déc
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Céng ty C6 phan Dwoc phdm TW 25 BO3-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m truée
l. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 |Leinhuan ké toan trwéc thué 2.924.509.681 2.621.598.978
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Kh&u hao tai san cé dinh 21 2.361.850.682 2.699.228.313
03 Cac khodn dy phong 727.782.137 1.264.705.629
04 Lai chénh léch ty gia héi doai do
danh gia lai cac khoan muc tién té
c6 gbe ngoai té ) (19.809.229) (10.610.533)
05 Loi nhuén tir hoat déng dau tw (2.278.628.190) (2.124.108.066)
08 | Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh
trwéc thay dbi vén lwu dong 3.715.705.081 4.450.814.321
09 Giam (t&ng) cac khoan phai thu 3.108.227.071 (1.075.983.612)
10 Giam (t&ng) hang tén kho 7.207.262.482 (1.540.295.563)
11 (Gidm) t&ng cac khoan phai tra (6.616.143.6186) 11.762.450.636
12 Giam (tang) chi phi tra trwde 38.450.000 (511.026.941)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh - (61.900.000)
20 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong
kinh doanh 7.453.501.018 13.024.058.841
Il. LUWU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TU
21 Tién chi §& mua s&m, xay dung tai
san co dinh (727.875.250) -
22 Tién thu do thanh Iy tai san cé dinh . 55.700.000
23 Tién chi g&¥i ngan hang co
ky han (66.000.000.000) | (65.000.000.000)
24 Tién thu tién gtvi ngan hang co
ky han 77.000.000.000 48.769.777.151
27 Tién 14i nhan duoc 3.356.616.085 2.049.732.251
30 |Lwu chuyén tién thuan tir (st dung

vao) hoat dong dau tw

13.628.740.835

(14.124.790.598)
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Cong ty Cb phan Dwoc phdm TW 25 B03-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
, Thuyét
Mé& s6 | CHI TIEU minh N&m nay N&m truée
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong
tién thuan trong nam 21.082.241.853 |  (1.100.731.757)
60 | Tién va twong dwong tién dau nim 28.283.162.460 29.373.283.684
61 | Anh huéng clia thay aéi ty gia hdi
doai quy doi ngoai té 19.809.229 10.610.533
70 | Tién va twong dwong tién cudi nim| 4 49.385.213.542 28.283.162.460

Ngo6 Tan Long )
Ngui lap/Ke toan Trudng/Phéd Téng Giam ddc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 18 thang 3 nam 2026
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Céng ty C6 phan Duoc phdm TW 25 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH .
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc clng ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Dugc phdm TW 25 (“Cong ty”) 14 mét cong ty ¢ phan duoc thanh Iap trén
co s& ¢b phan hoa tir mot doanh nghiép Nha nuwde - Xi nghiép Dwec phdm Trung wong 25
theo Quyét dinh s6 5112/QDY-BYT ngay 11 thang 12 ndm 2006 clia BO trwdng Bo Y té.
Theo d6, Cong ty da dwoc cap Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép (‘GCNDKDN’) sé
0300468511 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd H6 Chi Minh (nay la S& Tai chinh
Thanh phé H& Chi Minh) cép 1an dau vao ngay 19 thang 6 nam 2007 va theo GCNDKDN
diéu chinh gan nhat Ian thir 19 ngay 6 thang 6 nam 2024,

Cb phiéu clia Céng 1y duoc giao dich trén thi truong ching khoan clia cac cong ty dai
ching chuwa niém yét (“UPCOM”) véi ma chirng khoan |1a UPH do S& Giao dich Chirng
khoan Ha Noi cap ngay 29 thang 12 nam 2016.

Hoat déng chinh trong nam hién tai cla Cong ty la san xuét dwoc pham, héa duoc, thwong
mai, dich vy va bat déng san.

Céng ty co tru s& chinh dang ky tai S 448B, Duong Nguyén T4t Thanh, Phuong 18, Quan
4, Thanh ph6 HO6 Chi Minh, Viét Nam (dia chi m&i: Sé 448B, Buong Nguyén Tat Thanh,
Phudng Xoém Chieu, Thanh phd Hé Chi Minh, Viet Nam).

S6 lweng nhan vién cla Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025 la 1.10 nguoi (ngay 31
thang 12 n&m 2024: 113 ngui).

2 CO SO TRINH BAY

2.1 Chuan muc va ché do ké toan 4p dung

Bao cdo tai chinh cla Céng ty duoc trinh bay bing déng Viet Nam (“VND") phu hop voi
Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do Bo Tai
chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viet Nam (Dot 1):

> Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2):

b Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 4): va

> Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viet Nam (Dot 5).

Theo @6, bao cdo tai chinh dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung bao céo nay khéng
danh cho cac déi tuong khéng dwoc cung cap cac thong tin vé& cac thi tuc va nguyén tac va
théng I& ké toan tai Viet Nam va hon nira khong duoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan
duoc chap nhan réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

2.2 Hinh thirc s6 ké toan 4p dung
Hinh thirc s6 ké toan ap dung ciia Céng ty 1a Nhat ky chung.
2.3 Ky ké toan ndm

Ky ké toan ndm clia Céng ty 4p dung cho viéc lap bao cao tai chinh bat Gau tir ngay 1 thang
1 va ket thuc vao ngay 31 thang 12.

24 Don vj tién té trong ké toan
Bao cao tai chinh dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan ciia Cong ty 1a VND.
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Céng ty Cé phan Dwoc pham TW 25 BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

2.5

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Quy dinh ké todn méi da ban hanh nhwng chwa cé hiéu lwc

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B4 Tai chinh d& ban hanh Théng tw sb 99/2025/TT-BTC
hwéng dan Ché d6 ké toan doanh nghiép (“Théng tw 99"), thay thé Théng tw sé
200/2014/TT BTC hwéng dan Ché dd ké toan doanh nghiép do Bé Tai chinh ban hanh ngay
22 thang 12 nam 2014 va mot s6 quy dinh khac c6 lién quan. Théng tw 99 c6 hiéu lyc tir
ngay 1 thang 1 nam 2026 va ap dung cho céc doanh nghiép cé ndm tai chinh bat dau ti
hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2026.

Céng ty dang trong qua trinh danh gia tac déng cta Théng tw 99 déi' vOi viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh va sé& ap dung Théng tu 99 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 ndm 2026.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoadn twong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, céac
khodn dau tw ngdn han cé thei han géc khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, cé
khad nang chuyén déi dé dang thanh céc Iwong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong
chuyén déi thanh tién.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwec trinh bay trén bao c&o tai chinh theo gia trj ghi s6 cac khoan phai
thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong dwoc 1&p cho cac
khodn phai thu kho doi.

Dy phong ne phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Céng ty du
kién khong co kha nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hodc giam sb du tai
khod@n dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua
hoat déng kinh doanh. Khi cac khoan ng phai thu khé doi dwoc xac dinh la khéng thé thu
héi duoc va ké toan thire hién xéa no, cac khodn chénh léch phat sinh gitra sé dw phong
no phai thu kho doi va gia gbe no phai thu dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh.

Hang tén kho

Hang ton kho duorc tinh theo gia gbc. Gia géc hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi
ché bién (bao gdm chi phi nguyén vat lidu, chi phi lao déng trwre tiep, chi phi lién quan tryc
tiép khac, chi phi san xuét chung co lién quan dwoc phan bd dya trén mirc do hoat déng
binh thwéng) dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trwong hop gia trj thuan co6 thé thue hién dwoc thdp hon gia gbe thi phai tinh theo gia tri
thuan cé thé thue hién duoc.

Gia trj thuan co6 thé thwe hién duoc la gia ban wéc tinh ctia hang tén kho trong digu kién
kinh doanh binh thwong trie chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Céng ty ap dung phuwong phap ké khai thwong xuyén dé hach toan hang tén kho cudi ky voi
gia trj dwoc xac dinh nhw sau;

Nguyén véat liéu va coéng cu, - Chi phi mua theo phwong phap nhap trwdc, xuét

dung cu trwde.

Thanh phdm va chi phi san _

xuat, kinh doanh d& dang - Gia goc thanh pham ap dung phuong phap tinh theo
gia dich danh.
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Cong ty Cb phan Dwoc phdm TW 25 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) '
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho (tiép theo)
D phong gidm gié hang tén kho

Dy phong giam gia hang ton kho dwoc trich lap cho phan gia tri du kién bj tén that do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hu hdng, kém pham chét, 16i thoi v.v.) c6 thé xay
ra doi voi nguyén vat liéu, thanh phdm va hang héa tén kho khac thude quyén s& hiru clia
Céng ty dva trén bang ching hep Iy vé sw suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toans.

86 tang hoic giam khoan dw phéng gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén
hang ban trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh. Khi hang tén kho bi hiy bd do hét
han s& dung, méat phdm chét, hw hong, khéng con gia tri st dung, cac khoan chénh léch
phat sinh gitra s6 di phong gidm gia hang ton kho da trich lap va gia gbc hang tén kho
duwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Hang héa bat dong san

Bat déng san dwoc mua hodc duoc xay dwng dé& ban trong qua trinh hoat déng binh

thwong cla Céng ty, khéng phai dé cho thué hodc che tang gia, dwoc ghi nhan la hang hoéa

bat dong san theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa mai san pham dén vi tri va didu kién

hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia thanh clia hang hoa bat déng san bao gém:

»  Chi phi tién st dung g4t va tién thué dgat:

»  Chi phi x&8y dwng tra cho nha thau: va

»  Chi phi lai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san I&p, dén bu gidi phong mat bang,
phi tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va céc chi phi
lien quan khac.

Gia tri thuan co thé thuc hién duoc la gia ban woc tinh clia hang hoa bat déng san trong diéu
kién kinh doanh binh thuong, dwa trén gia thj trwéng cé tinh dén chiét khau gia trj thoi gian cla
dong tién, néu dang ké tai ngay két thic ky ké toan nam, va trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh
véa chi phi ban hang waéc tinh.

Gia vén clia bat déng san da ban duoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh
theo phwong phap tinh theo gia dich danh.

Tai séan ¢é dinh hiru hinh

Tai sén c6 dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh httu hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc
tiép dén viéc dua tai san vao sin sang hoat ddng nhur du kién va chi phi d& thao d&, di doi
tai sén va khdi phuc hién trirdng tai dia diém dat tai san, néu co.

Cac chi phi mua s&m, nang cép va ddi méi tai san ¢d dinh htu hinh duwoc ghi ting nguyén
gia cua tai san va chi phf bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao c4o két qua hoat déng
kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hGu hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do
thanh Iy tai san (la phan chénh léch gitra gitra tien thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri
con lai cta tai sén) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.
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Céng ty Cé phan Dwoc phdm TW 25 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén cé dinh vé hinh
Tai san ¢6 dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cd dinh vé hinh bao gbm ‘giéd mua va nhieng chi phi c6 lién quan truc tiép
deén viéc dua tai san vao st dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cép va déi méi tai san ¢d dinh vo hinh dwoc ghi tang nguyén gia cia tai
san va cac chi phi khac dwoc hach todn vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat
sinh.

Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan |&i hodc |16 phat sinh do thanh

Iy tai san (Ia phan chénh léch gitra tién thu thun tir viec ban tai san voi gia tri con lai cua tai
san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Khéau hao va hao mén

Kh&u hao tai san cb dinh htru hinh va hao mon tai san ¢ dinh vé hinh dwoc trich theo
phuong phap duwéng thang trong suét thei gian hivu dung woe tinh clia cac tai sadn nhw sau:

Nha cira va vat kién tric 5 -45 nam
May mac. thiét bj 5-10 nam
Phwong tién van tai dwéng thay 6 - 10 nam
Thiét bj van phong 3 -6 nam
Phan mém may tinh 2 -3 nam
Khac 3 nam

Quyen st dung dét cé théi han st dung vé thoi han khéng can trich khau hao.

Chi phi xay dwng co’ ban dé dang

Chi phi xay ding co ban d& dang thé hién chi phi mua s&m méi tai san chwa duoc I&p dat
xong hoac chi phi xay dwng co ban chwa dguwoc hoan thanh. Chi phi xéy dwng co ban d&
dang dwoc ghi nhan theo gia gdc bao gbm toan bé chi phi can thiét dé xay dung méi hodc
slra chira, cai tao, m& rong hay trang bi lai k§ thuat cong trinh nhuw chi phi x&y dung, chi phi
thiét bj, chl phi quan ly dw an, chi phi tw van déu tu xay dung va chi phi vay dd diéu kién
dugc von hoa.

Chi phi xay dUJng co ban d& dang sé duoc chuyén sang tai khodn tai san cé dinh thich hop
khi cac tai san nay dwoc l&p dat xong hodc dw an xay dl,mg dwoc hoan thanh va khau hao
clia cac tai san nay sé duoc bat ddu trich khi cac tai san nay da sin sang cho muc dich sl
dung.

Chi phi xay dwng co ban d& dang ghi nhan vao chi phi trong ndm trong trwéng hop chi phi
xay dung co ban dé dang khong du diéu kién dé ghi nhan la tai san cé dinh.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra truéc bao gom céc chi phi trd truwéc ngén han hay dai han trén bang can déi ké
toan va duoc phan bd trong khodng thoi gian tra trwde ciia chi phi hodc thei gian cac loi ich
kinh té twong &ng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Tién thué dat tra trwoc bao gdbm sé duw chua phan bd hét cla khoan tién thué dat da tra
theo hop ddng thué dat ky véi Cong ty Cé phan Phat trién D6 thi Sai Gon Tay Béc vao ngay
18 thang 12 nam 2018 trong th&i han 36 ndm. Theo Théng tw sd 45/2013/TT-BTC do Bo
Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 ndm 2013 hwéng d&n ché d6 quan ly, st dung va
trich khau hao tai sdn cé dinh, khoan tién thué dat tra trwde néi trén duoc ghi nhan nhw chi
phi tra trwéc dai han va duoc phan bd vao chi phi trong thdi gian con lai cia hop déng
thué.
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Cong ty C6 phan Dwoc phdm TW 25 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thiic ciing ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw

Dau tw ndm gii» dén ngay déo han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gia géc. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khoan dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Cac khoan suy

giam gia trj clia khoan dau tw néu phat sinh duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh va gidm triv truc tiép gia tri dau tuw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwée duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu d& nhan duoc ma khéng phu thudc vao viéc Céng ty 5
nhan dwoc héa don cla nha cung cép hay chua.

Tro' cap théi viéc phai tra

Tro cép théi viec cho nhan vién dwoc trich trwoc vao cudi médi ky bao cao cho nguoi lao
dong da lam viéc thudng xuyén tir aa 12 thang tr& 1én tai Cong ty. Mdre trich lap duoc tinh
bang mét nira thang long cho m3i nam lam viéc dd didu kién hudng tro cap thoi viec theo
Luat Lao déng va céc van ban huéng dan co lien quan. Mtre lrong binh quan thang ding
dé tinh tro cAp thoi viéc sé dwoc didu chinh vao cudi mai ky bdo céo theo murc lwong binh
quan cla sau thang gan nhét tinh dén thoi diém lap bao cao tai chinh. Tang hoé&c giam
trong khoan trich treéc nay ngoai trir phan thanh toan thuc té cho ngudi lao déng sé duoc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Khoan tro' cap thoi viéc trich trude nay dwoc stk dung dé tra tro cap théi viéc cho nguoi lao
dong khi cham dirt hop déng lao déng theo Diéu 46 clia Bé luat Lao doéng.
Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vy phat sinh bang cac don vi tién t& khac véi don vi tién té ké toan clia coéng ty
la VND dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo
nguyén tac sau:

> Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cta ngan
hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan; va

> Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dugc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwong mai noi Cong ty dw kién giao dich.

Tai ngay ket thic ky ké toan nam, cac khodn muc tién té co gbc ngoai té duoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thirc té tai ngay ciia bang can déi ké toan theo nguyén tac sau:

B Céc khodn muc tién t& duoc phan loai la tai san duoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thiong mai noi Céng ty thuwéng xuyén cé giao dich; va

»  Cac khoan myc tién té dwoc phan loai la no phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
clia ngén hang thwong mai noi Cong ty thuwong xuyén coé giao dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh.

Vén gép cda chi sé hiu

C6 phiéu phé théng

C6 phiéu phd théng co quyén bidu quyét dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Théng duw vén cé phan

Théng dw vén cé phan phan &nh khoan chénh léch gitta ménh gia va gia phat hanh cb
phieu trlr di chi phi phat hanh cd phiéu thuc té phat sinh.
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Coéng ty Co phan Duoc phdm TW 25 BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

L&i trén cé phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho
cb dong s& hiru cb phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap
qu§ khen thwdng, phtic loi) cho sb lwong binh quan gia quyén cla sb cb phiéu phd théng
dang lwu hanh trong nam.

L&i suy gidm trén cé phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bé
cho cb déng s& htru cd phiéu phé théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho c6 tirc clia
cb phiéu wu dai c6 quyén chuyén déi) cho sé Iwgng binh quén gia quyén clia sé ¢ phiéu
phd théng dang lwu hanh trong n&m va sé lveng binh quan gia quyén cla cb phiéu phd
théng sé duoc phat hanh trong trvong hop tat ca cac cb phiéu phé thong tiém nang co tac
dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh cé phiéu phé théng.

Phén chia loi nhuan

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dugc chia cho céc co dong sau khi
dwoc Pai hoi ddng cé déng phé duyét va sau khi 4 trich Iap cac quy du phong theo Dieu lé
clia Céng ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Céng ty trich lap cac quy dw phong sau tir loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Cong ty theo d& nghj cta Hoi ddng Quan tri va dwoc cac cb dong phé duyét tai Bai hoi
déng ¢b déng thudng nién.

Quy déu tw phét trién

Quy nay duoc trich 1ap nhdm phuc vy viéc mé réng hoat déng hodc dau tw chiéu sau cia
Céng ty.

Quy khen thwéng, phic loi

Quy nay duoc trich lap dé khen thwéng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc loi cho céng nhan vién, va dwgc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bang
can dbi ké toan.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoe ghi nhan khi Céng ty c6 kha nédng nhan dweoc céac Igi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chéac chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia trj hop ly cla cac khodn
da thu hodc sé thu duoc sau khi trie di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap tng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi céc rii ro trong yéu va céac quyén sé& hiru hang hoa
da dwoc chuyén sang nguoi mua, thweng 1a trung véi thoi diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi co thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chac chén, doanh thu sé dwoc ghi
nhan dya vao muc d6 hoan thanh céng viéc.

Doanh thu tie tién lai
Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s thdi gian va 18i suét thuc té tieng ky.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céc ky trude duoc
xac dinh bang sbé tién dy kién duoc thu hoi tir hoac phai ndp cho co quan thué, dua trén
cac murc thué suét va cac luat thué co hiéu lwe dén ngay két thic ky ké toan nam.
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Céng ty C6 phan Dwoc phdm TW 25 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

3.

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hién hanh (tiép theo)

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, ngoai
tru tru'Crng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thing vao
von chad so' hku, trong trwong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan tryc
tiép vao vén chi s& hivu.

Coéng ty chi duoc bu trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nép khi Cong ty co quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
vGi thué thu nhap hlén hanh phai ndp va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh I&ch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan nam gilra co s& tinh thué thu nhap clia céc tai san va ng phai tra va gia tri ghi sé
clia ching cho muc dich lap bao céo tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam thoi
chju thué, ngoai trlr thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot
tai san hay ne' phéi trd tor moét giao dich ma giao dich nay khéng co anh hu’o’ng dén loi
nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc I8 tinh thué) tai thoi diém phat sinh
giao dich.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam thei duoc
khau trie, gi4 tri dwoe khéu trir chuyén sang cac n&m sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chua sl dung, khi chac chén trong twong lai sé ¢é lgi nhuan tinh thué dé
st dung nho’ng chénh léch tam th&i du'o'c kh&u trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa sl dung nay, ngoai trir tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cia
mot tai san hodc no phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi
nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh
giao dich.

Gia tri ghi 6 cla tai s&n thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xeét lai vao ngay két thuc ky
ké toan n&m va phai gidm gi4 tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mtrc bao dam
chéc chan cé dU loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mot pha&n ho&c toan bé tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chra dugc ghi
nhan trwée day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan nam va duwoc ghl nhan khi
chac chan cé du loi nhuan tinh thué trong twong lai d& c6 thé st dung cac tai san thué thu
nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép ho&n lai phéi tré dwoc xac dinh theo thué
suét di tinh sé ap dung cho ky ké toan khi tai san dwoc thu héi hay ng phai trd dwoc thanh
toan, dua trén cac muirc thué suét va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké toan
nam.

Thué thu nhap ho&n lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh, ngoai trir
trwo’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao vén
chu s& hiku, trong tredng hop ndy, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan trc tiép vao
vén chll s& hiru.

Coéng ty chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
trd khi Cong ty cd quyén hop phap dwoc bl trir g|E‘Pa tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nép va cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoén lai pha1 tré nay lién quan t&i thué thu nhép doanh nghiép dwoc quan ly bdi cung mot
co quan thué déi ve&i cing mét don vi chiu thué; hodc Cong ty du dinh thanh toan thué thu
nhép hién hanh phai nop va tai sén thué thu nhap hién hanh trén co s& thun hodc thu hdi
tai san dong théi voi viéc thanh toan no phai tra trong tung nam tuong lai khi cac khoan
trong yéu cua thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoén lai duwoc
thanh toan hoac thu héi.
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Coéng ty Cb phan Dwoc phdm TW 25 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thlic cling ngay

3.
3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo bé phan

Mot bé phan 1a mét hop phan cé thé xac dinh rieng biét cia Cong ty tham gia vao viéc cung
cap cac san pham hoac dich vu lién quan (b phan dwoc chia theo hoat déng kinh doanh)
hogc cung cap san phdm hozc dich vu trong mot moi trirng kinh té cu thé (bd phan dwoc
chia theo khu virc dia Iy). M6i mét bd phan nay chiu rii ro va thu dwoc loi ich khac biét so
voi cac bd phan khac.

Hoat déng chinh ctia Céng ty 1a sén xuét dwoc phdm, hoéa duoc, thwrong mai, dich vu va bat
déng san. Ddng thoi, hoat dong san xuét kinh doanh clia Cong ty chi yéu dwoc thye hién
trong I&nh thé Viét Nam. Vi vay, rii ro va ty suét sinh [&i clia Céng ty khong bj tac déng chil
yéu bdi nhieng khac biét v& san phdm ma Cong ty san xuét ra hosc do Cong ty hoat dong
tai nhiéu khu vyrc dia Iy khac nhau. Do d6, Ban Téng Giam déc nhan dinh 1a Céng ty chi co
mot bd phan theo hoat déng kinh doanh va khu vurc dia ly. Theo d6, Cong ty khéng can phai
trinh bay thong tin theo b6 phan.

Céc bén lién quan

Céac bén duoc coi la bén lién quan cla Céng ty néu mét bén co kha nang, truc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia cung chju sy kiém soat chung
ho&c &nh hwéng dang ké chung. Céc bén lién quan co thé Ia cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gém ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cda ho.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

VND
Sé cudi nam S6 dau nam
Tién mat 295.815.395 72.000.507

Tién gli ngan hang
Céc khoan twong dwong tién (*)

TONG CONG

18.522.645.398
30.566.752.749

15.809.614.904
12.401.547.049

49.385.213.542

28.283.162.460

(*) Céc khoan trong dwong tién thé hién khoan tién gi ngén han bang VND c6 ky han
mét (1) dén ba (3) thang tai ngan hang thuong mai va huéng Iai suét ti 3,0% dén

4.6%/nam.

DAU TU NAM GIT? DEN NGAY DAO HAN

Day Ia khoan tién gtri ngén han tai cac ngan hang thwong mai ¢é ky han géc trén ba (3)
thang va ky han con lai khéng qua mét ndm va huwdng |4i sudt tir 4,1% dén 7,1%/nam.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu tir khach hang
Céng ty TNHH Xay dwng va Kinh doanh nha

Kim Long

Céng ty TNHH Duwoc phdm Ngoc Lan

Céc bén khac

Phai thu tir bén lién quan (Thuyét minh sé 23)

TONG CONG

Dw phong phai thu ngén han khé doi

GIA TR| THUAN

S6 cudi ndm
20.886.466.209

12.825.176.072
1.164.155.258
6.897.134.879
16.704.601.436

VND

S6 dau nam
24.310.509.936
12.825.176.072

11.485.333.864
16.956.659.585

37.591.067.645
(17.648.469.382)

41.267.169.521
(17.648.469.382)

19.942.598.263

23.618.700.139
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Cong ty Cé phan Dwoc phdm TW 25 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 ném 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

E PHAI THU KHAC

Ngén han

Phai thu tién thué dat ttr Cong ty TNHH
Xay dwng va Kinh doanh nha Kim Long
Céng ty Cé phan Bao bi Nhya Tan Hiép Loi

Tam rng cho nhan vién

Khac

Dai han

S6 cubi ném
6.104.365.851
3.601.800.798
2.270.993.339

98.960.000

132.611.714

3.771.660.200

VND

S6 dau nam
6.437.509.409
3.601.800.798
1.995.664.090
120.124.000
719.920.521

3.761.660.200

Phai thu Hop d6ng hop tac kinh doanh tir
Céng ty TNHH Xay dwng va Kinh doanh nha

Kim Long (%) 3.636.096.600 3.636.096.600
Ky cuoc, ky qui 135.563.600 125.563.600
TONG CONG 9.876.026.051 10.199.169.609
D phdng phai thu khac kho doi (3.644.234.494) (3.644.234.494)
GIA TRI THUAN 6.231.791.557 6.554.935.115

(*) Khoan phai thu nay thé hién gia trj can nha clia Céng ty da gop vao Hop déng Hop tac
Kinh doanh s6 24/HB/XN25 ngay 24 thang 2 ndm 2005 (“Hop déng sb 24") véi Céng ty
TNHH Xay dwng va Kinh doanh nha Kim Long dé xay dwng Cao 6c Master toa lac tai
s6 41-43 Tran Cao Van, Phwong Xuan Hoa, Thanh phé Hd Chi Minh. Tai ngay 31
thang 12 nam 2025, Cong ty dang trong qua trinh hoan tat th tuc chuyén nhwong
quyén va nghfa vu phat sinh t» Hop ddng hop tac kinh doanh nay cho Céng ty C& phan
Thuwong mai Dau tw Kinh doanh An Phét (Thuyét minh sé 16).

8. NO XAU

VND
Sé cudi ndm va Sé dau nam

Gia gbe D phong Gid tri c6 thé
thu hoi

Céng ty TNHH Xay dwng va
Kinh doanh nha Kim Long 20.063.073.470  (16.426.976.870) 3.636.096.600

Khac 5.686.641.893 (5.686.641.893) -
25.749.715.363  (22.113.618.763) 3.636.096.600

TONG CONG
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Coéng ty Cé phan Duwoc phdm TW 25 B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay
9. HANG TON KHO
VND
Sé cudi ndm S6 d4u ndm
Gig géc Dw phong Gia gée Dy phong
Tai san
bat dong sén (*)  160.622.501.912 - 160.622.501.912 -
Nguyén vat lieu 23.672.367.388 (3.264.052.254) 29.512.724.979 (2.536.270.117)
Thanh phdm 5.582.039.766 - 9.958.599.769 -
Chi phi san xuat,
kinh doanh
dé& dang 4.678.134.404 - 1.640.958.292 -
Céng cu, dung cu 5.745.800 - 22.024.800 -
Hang hoa = = 11.242.000 -
TONG CONG 194.560.789.270 (3.264.052.254) 201.768.051.752 (2.536.270.117)
(*) Day la gia tri quyén sl dung dét thué tai s6 120 Hai Ba Trwng, Phudng Sai Gon, Thanh
phd HO Chi Minh duoc cép cho Céng ty, lién quan dén cac théa thuan clia Cong ty voi
Céng ty Cb phan Phat trién Ha tAng Khu Céng nghiép Tay Ninh (Thuyét minh s 14.2).
Chi tiét tinh hinh tdng gidm dw phong gidm gia hang tén kho:
VND
N&m nay Né&m trwée
S6 dau nam 2.536.270.117 2.051.821.321
Dy phong trong ndm 866.165.779 1.128.776.831
Hoan nhap trong nam (138.383.642) (644.328.035)
&b cudi nam 3.264.052 254 2.536.270.117
10.  THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/ PHAI NOP NHA NUOC

VND

S6 dau nam Téng trong ndm  Gidm trong ndm  S6 cudi nam
Phai thu
Thué GTGT 146.265.258 4.533.922.893 (4.680.188.151) -
Thué GTGT
hang nhap khéu 208.560.300 1.906.267.250 (2.114.827.550) -
Thué thu nhap ca nhan 68.857.130 - (68.857.130) -
TONG CONG 423.682.688 6.440.190.143 (6.863.872.831) -
Phai nop
Thué GTGT - 6.213.841.712 (5.443.446.010) 770.395.702
Thué TNDN - 194.205.752 (22.091.102)  172.114.650
Thué nha dét va
tién thué dat - 10.857.026.595 (10.696.928.385)  160.098.210
Thué thu nhap ca nhan - 805.615.623 (783.067.724) 22.547.899
TONG CONG - 18.070.689.682 (16.945.533.221) 1.125.156.461
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Cong ty C6 phan Dwoc phdm TW 25 BO09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2025 va cho nam tai chinh két thic cting ngay

12.

13.

14.

14.1

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

S6 cudi nam thé hién hién cac chi phi lién quan nhim muc dich xay dyng nha may tai Khu
Cong nghiép Tan Pha Trung, Ap Tram Bom, X& CU Chi, Thanh phé Hé Chi Minh.

CHI PHI TRA TRU'G'C DAI HAN

VND

Sé cudi nédm Sé dau ndm

Tién thué co s& ha tang (% 46.942.213.216  48.562.134.538
Khac 53.200.000 .
TONG CONG 46.995.413.216  48.562.134.538

(*) Chi phi thué co s& ha tang trd trwéc phat sinh tr Hop déng Thué dat sé
109/HDTD/SCD-2018 ngay 12 thang 10 ndm 2018 da ky két voi Cong ty C phan Phat
trién D6 thi Sai Gon Tay Béc (“SCD") dé thué lai co' s& ha tang tai L6 B5-4, Khu B5, Puéng
D2, Khu Cong nghiép Tan Pha Trung, Ap Tram Bom, X& Ca Chi, Thanh phé Hé Chi Minh
voi dién tich 30.866 m? cho muc dich xay dwng nha may. Thoi han thué tie ngay 10 thang 1
nam 2020 dén ngay 16 thang 12 n&m 2054.

PHAI TRA NGU'Ol BAN NGAN HAN VA NGU'OT MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Phai tréd ngwéi ban ngén han

VND

S6 cubi ndm Sé ddu ném

Phai tra cho nguéi ban 10.329.920.948 14.035.264.452
Henan Lihua Pharmaceutical Co.,Ltd 2.263.146.600 -
Ningxia Qiyuan Pharma 1.693.403.400 -
Cong ty C6 phan Hoa Chét Global Hub 1.347.150.000 -
Cong ty TNHH Bao Bi Tan Thanh 865.607.438 1.000.090.487
Céng ty Cé phén Duoc phdam Benovas 715.718.592 1.813.699.620
Céc bén khac 3.444.894.918 11.221.474.345
Phai trd cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 23) 46.462.500 46.462.500
TONG CONG 10.376.383.448  14.081.726.952
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Céng ty Cé phan Duoc phdm TW 25

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

14,

14.2

BOS-DN

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN VA NGU'O'I MUA TRA TIEN TRPOC NGAN HAN

(tiép theo)

Ngwoi mua tré tién trwéc ngdn han

VND
S dau nam

178.082.838.961

5.000.000.000
3.116.516

S6 cudi ndm
Céng ty CO phan Phat trién Ha tang
Khu Céng nghiép Tay Ninh (%) 178.082.838.961
Cong ty C6 phan Bau tu Thwong mai
Kinh doanh An Phat (Thuyét minh sé 16) 50.000.000
Cac bén khac 14.815.400
TONG CONG 178.147.654.361

183.085.955.477

() Day la khoan tién nhan tir Cong ty Co phan Phat trién Ha tang Khu Céng nghlep Tay
Ninh (“INDECO") theo Hop dbng hop tac, dau tw va chuyén giao bat déng san sbé
98/TW25-INDECO ky ngay 27 thang 8 nam 2018 gira Céng ty va INDECO dé dau tw
xay dt,mg Cao éc Van Phong toa lac tai sé 120 Hai Ba Trung, Phuong Sai Gon, Thanh
pho HS6 Chi Minh. Ngoal ra, vao ngay 11 thang 9 nam 2018, Céng ty va INDECO cling
da ky két hop dong thiét ké, cung cép thiét bi cong nghé va thi cong xay dung céng
trinh ("EPC”) s6 59/TW25-INDECO cho dy én xay ding cao 6¢ van phong trén thira dat
nay ctia Céng ty Theo d6, moi cong viéc, thu tuc, chi phi lién quan dén xéy dwng va
hoan thanh cao 6c sé do INDECO chiu trach nhlém thure hién va chiju moi chi phl Tai
ngay 31 thang 12 ndm 2025, dv an nay dang trong giai doan hoan thién hé so tham tra

thiét ké kg thuat va xin gidy phep xay dung.
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Céng ty C6 phan Dwoc pham TW 25 BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thlic cung ngay
15.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC
VND

S6 cubi ndm S6 dau ndm

Coéng ty C& phan Méi treerng Céng Ich Mién Nam (¥ 26.250.000.000  26.250.000.000

Nhan dat coc 420.000.000 420.000.000
Kinh phi céng doan 238.850.935 225.233.841
Cd tire phai tra 221.634.744 221.634.744
Khac 2.055.089.232 519.202.876
TONG CONG 29.185.574.911  27.636.071.461

(*) Day la khodn tién nhan tir Céng ty C6 phan Méi truérng Céng ich Mién Nam ("SPEC")
theo Hop déng chuyén nhuong sé 68/2017/HDCN/SPEC/TW-25 ky ngay 2 thang 11
nam 2017 gitra Cong ty va SPEC dé chuyén nhuwong tai san gan lién véi dat thué va
quyén khai thac va phat trién dy an trén khu dat tai sb 448B Nguy&n T4t Thanh,
Phwong Xom Chiéu, Thanh phd Hb Chi Minh voi tong gia tri hop déng Ila
75.000.000.000 VND. Theo Nghi quyét sé 58/NQ-HPQT-TW25 ngay 12 thang 8 nam
2022, Héi déng Quan tri Céng ty da thong qua viéc thanh Iy Hop déng Chuyén nhuong
nay Taingay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty dang trong qua trinh dam phan véi SPEC
dé thuc hién cac thi tuc can thiét cho viéc thanh ly hop déng nay.

16.  DOANH THU CHUA THU'C HIEN DAl HAN

VND
S6 cudi ndm Sé dau ndm

Phi chuyén nhwong nhan dwoc (*) 5.000.000.000 -

(*) Pay |a khoan tién nhan tir Cong ty Cb phan Thwong mai Déu tw Kinh doanh An Phat
(“An Phat") theo Hop ddng sé 20/2018/HDCN/TW25-AP vé viéc chuyén nhwong quyén
va nghia vu.clia Cong ty tr Hop ddng hop tac kinh doanh sé 24/HB/XN25 ngay 24
thang 2 nam 2005 v&i Céng ty TNHH Xay dwng va Kinh doanh nha Kim Long va quyén
thué khu dat tai sé 41-43 Tran Cao Van, Phu’o’ng Xuan Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, thl tuc chuyén nhwong nay van chwa dwoc hoan tat.
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Céng ty Cé phan Duoc phdm TW 25 BO9-DN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thic cting ngay
17.  VON CHU SO H('U (tiép theo)
17.2  Chi tiét vén dau tw cta cha s& hivu
Sé déu ndm va sé cubi ndm
S6 luong cé phiéu Gig tri
phé théng (VND) % SO hivu
Céng ty Cé phan Duoc phdm OPC 7.730.000 77.300.000.000 58,14
Téng Céng ty Dwoc Viet Nam 3.780.000 37.800.000.000 28,43
Khac 1.784.641 17.846.410.000 13,43
TONG CONG 13.294.641  132.946.410.000 100,00
17.3  Cé phiéu
Sé luong c6 phiéu
S6 cuéi ndm S6 ddu nadm
Co phiéu phé théng dwoc phép phat hanh 13.294.641 13.294.641
C& phiéu phd théng da duoc
phat hanh va gop von day au 13.294.641 13.294.641
C46 phiéu phd théng dang lwu hanh 13.294.641 13.294.641
M&nh gia ¢ phiéu dang Iwu hanh: 10,000 VND/c phiéu.
17.4  Lai trén c6 phiéu
Cong ty str dung céc thong tin sau dé tinh 14i co ban va 1ai suy giam trén cb phiéu:
Nam nay Nam trwde
Lot nhuan thudn sau thué phan bé cho
¢ dong sé hvu ¢ phiéu phd thong (VND) 2.264.971.110 3.070.313.447
Loi nhuan sau thué phan bé cho cb déng s&
htru ¢ phiéu phé thong dé tinh 1ai co ban trén
cb phiéu (VND) 2.264.971.110 3.070.313.447
86 Ivong cb phiéu phd thong lru hanh binh quén
(cé phiéu) 13.294.641 13.294.641
Lai trén c6 phiéu o
Lé&i co bén trén c6 thféu’(VND/ cO phieu) 170 231
La&i suy gidm trén c6 phiéu (VND/ ¢6 phiéu) 170 231

Khong c6 cac giao dich ¢ phiéu phd théng hozc giao dich ¢b phiéu phd thong tiém nang
nao xay ra tir ngay két thic ky ké toan nam dén ngay hoan thanh bao céo tai chinh nay.
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Céng ty C6 phan Duoc pham TW 25

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 n&m 2025 va cho nam tai chinh ket thiic cling ngay

18.

18.1

18.2

19.

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu ban thanh phdm, hang héa
Doanh thu cung céap dich vu

Céac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bij tra lai
TONG CONG

Trong do:
Doanh thu thuén déi véi céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 23)
Doanh thu thuan déi véi céc bén khac

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gl
Lai chénh léch ty gia héi doai
TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DI|CH VU CUNG CAP

Gia von cla thanh phdm, hang hoa d& ban
Gia vén cla dich vu da cung cép

TONG CONG

26

Né&m nay

113.349.195.564

111.243.888.5655
2.105.307.009

BOS-DN

VND
Nam truwde

130.580.736.698

128.465.430.275
2.115.306.423

(392.620.620) (157.457)
(392.620.620) (157.457)
112.956.574.944  130.580.579.241
102.326.799.275  105.625.525.463

10.629.775.669

Nam nay

2.278.628.190
182.437.366

24.955.063.778

VND
Nam trwde

2.068.408.066
110.099.686

2.461.065.556

2.178.507.752

Na&m nay

97.471.475.356
1.033.412.387

VND
Nam trwée

112.394.296.914
1.146.151.968

md |~

98.504.887.743

113.540.448.882
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Cong ty Cé phan Duoc pham TW 25

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

20.

21.

22,

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

B0S-DN

VND
Né&m truée

2.327.329.782
1.178.764.934

50.436.360
1.098.128.488

14.302.022.766
6.858.767.449
320.842.000
89.370.521
7.033.042.796

16.629,352.548

VND
Nam trude

83.789.175.552
23.403.188.419
2.699.228.313
7.760.561.142
11.428.428.664

N&m nay
Chi phi ban hang 1.206.416.852
Chi phi nhan vién 028.331.374
Chi phi kh&u hao 50.436.360
Chi phi khac 227.649.118
Chi phi quan ly doanh nghiép 12.851.109.228
Chi phi nhan vién 6.105.014.578
Chi phi dich vu mua ngoai 908.439.111
Chi phi khau hao 88.324.152
Chi phi khac 5.749.331.387
TONG CONG 14.057.526.080
CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Nam nay
Chi phi nguyén vét lieu 73.220.420.495
Chi phi nh{an vién 20.871.231.560
Chi phi khau hao 2.361.850.682
Chi phi dich vu mua ngoai 2.153.084.573
Chi phi khac 10.778.289.259
TONG CONG 109.384.876.569

129.080.582.090

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty la 20% thu nhap chiu

thué.

Céac bao cdo thué clia Céng ty sé& chiu s\ kiém tra cta co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué doi véi cac loai nghiép vu khac nhau co thé duoc giai thich theo
nhidu cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh c6 thé sé bj thay déi

theo quyét dinh cubi cuing clia co quan thué.
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Coéng ty Cé phan Dwoc phdm TW 25

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

22.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

22.1  Chi phithué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi (thu nhap) thué TNDN hoén lai

TONG CONG

B0S-DN

VND

N&m nay Nam truéce
194.205.752 -
465.332.819 (448.714.469)
659.538.571 (448.714.469)

Dwéi day la déi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua cla lgi nhuan ké toan triedc thué

nhan véi thué suat thué TNDN:

Téng loi nhuén ké toan trwée thué
Thué TNDN theo thué suét 20%

Céc diéu chinh:
Chi phi khéng duoc trie
L6 thué co thé st dung dé bu trir v&i thu nhap
chiu thué trong twong lai (Thuyét minh sé 22.3)
L6 cac nam trudc chuyén sang

Chi phi (thu nhép) thué TNDN

22.2 Thué TNDN hién hanh

VND

N&m nay Ném trwée
2.924.509.681 2.621.598.978
584.901.936 524.319.796
74.636.635 223.540.777

- (465.332.819)

- (731.242.223)

659.538.571 (448.714.469)

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué ctia ndm hién
tai. Thu nhap chiju thué clia Céng ty khac voi loi nhuéan duoc béo céo trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoén muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng
bao gdém cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khéu trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai trd ctia Céng ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh

dén ngay két thuc ky ké toan nam.
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Cong ty Co phan Duoc pham TW 25 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

22,

22.3

22.4.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

Coéng ty da ghi nhan tai san thué TNDN hoan lai v&i cac bién dong trong ndm bao céo va
nam tredc nhw sau:

VND
Béo cédo két qua
Bang cén déi ké toan hoat déng kinh doanh

Sé cudi ndm S6 dau nam N&m nay N&m truée
L6 thué mang sang
(Thuyét minh s6 22.4) - 465.332.819  (465.332.819) 465.332.819
Dy phong tro céap
thoi viéc 191.899.500 191,999.500 - (16.618.350)
Tai san thué TNDN
hoan lai 191.999.500  657.332.319
(Chi phi) thu nhap thué TNDN hoan lai (465.332.819)  448.714.469

Lé thué mang sang

Céng ty dwoc phép chuyén cac khodn 16 tinh thué sang nam sau @& bu trir véi loi nhuan thu
duoc trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thuc ky ké toan
nam, Céng ty cé khoan 16 Ity ké voi tdng gia tri 1a 0 VND (ngay 31 thang 12 nam 2024:
2.326.664.097 VND) co thé st dung dé bl trlr véi loi nhuan phat sinh trong twong lai. Chi
tiét nhu sau:

VND

Cothé L8 tinh thué dén D& chuyén I6 dén Chua chuyén 16 tai

Nam chuyén 16 ngay 31thang 12 ngay 31 thang 12  ngay 31 théng 12
phét sinh dén ndm ndm 2024 ném 2025 ndm 2025
2019 2024 2.732.196.644 (2.732.196.644) -
2020 () 2025 4.985.629.762 (4.139.979.647) -
2021 (¥ 2026 5.022.160.956 (2.326.664.097) -
TONG CONG 12.739.987.362  (9.198.840.388) -

74

(*) Biéu chinh theo Quyét dinh s6 549/QD-CT ngay 29 thang 3 ndm 2023 dwoc ban hanh
b&i Cuc thué Thanh phd HO Chi Minh.
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Cong ty C6 phan Dwoc phdm TW 25

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

B09-DN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

23.  NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kiém soat véi Cong ty va cac bén lién quan co
giao dich v&i Céng ty trong nam va tai ngay 31 thang 12 nam 2025 nhuw sau:

Bén lién quan

Coéng ty C6 phan Duwoc phédm OPC
Céng ty TNHH MTV Duwoc phdm OPC Binh Dwong

Ba Pham Thi Xuan Hwong
Ba Phwvong Thanh Nhung
Ong Tran Tri Brc

Ong Ha Birc Cuong

Ba Ha Lan Anh

Ong Nguyé&n Manh Hai
Ong Ngé Tan Long

Méi quan hé

Céng ty me

Pong s& hiru boi

céng ty me cao nhat

Chu tich Hoi déng Quén tri
Thanh vién Hoi déng Quan tri
Thanh vién Hoi déng Quan tri
Thanh vién Hoi déng Quan tri
Thanh vién Héi déng Quan tri
Tbng Giam déc

Phé Téng Giam déc

Cac giao dich clia Cong ty véi cac bén lién quan trong nam bao gém:

NGi dung

Bén lién quan nghiép vu

Ccong ty Cé phén
Dwoc phdm OPC

Ban hang hoa
Dich vu khac
Thué gia céng
Hang ban tra lai

Mua hang
Céng ty TNHH MTV Duoc Mua nguyén
phadm OPC Binh Dwong vat liéu

VND

N&m nay Né&m trudce

102.218.053.839 106.541.525.463

84.000.000 84.000.000
30.000.000 -
5.254.564 157.457
1.827.000 51.211.340
486.750.000 403.500.000

Vao ngay két thuc ky ké toan nam, s dw cac khodn phai thu va phai tré véi cac bén lién

quan nhw sau:

N6i dung
nghiép vu

Bén lién quan

VND

36 cudi ndm Sé dau ném

Phai thu ngdn han cta khach hang (Thuyét minh sé6 6)

Coéng ty C6 phan Dwgc pham
OPC

Ban hang

Pha&i tra ngwoi ban ngan han (Thuyét minh s6 14.1)

Céng ty TNHH MTV Duec
phédm OPC Binh Dwong

Mua hang
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16.704.601.436  16.956.659.585

46.462.500 46.462.500
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Cong ty Cé phan Duwoc pham TW 25

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

23.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOS-DN

Thu nhéap bao gom tién luvong, thu lao, thwéng va cac loi ich khac cla cac thanh vien Hoi
déng Quan tri, Ban Téng Giam ddc va Ban Kiém soat nhu sau:

Héi déng Quan trj

Ba Pham Thi Xuan Huong
Ba Phuong Thanh Nhung

Ong Trén Tri Dlc
Ong Ha Buc Cueng
Ba Ha Lan Anh

Ong Nguyén Van Khai

Ban Kiém soat

Ba Huynh Thi Anh Thuw
Ba Lé Thj Anh Nguyét
Ba Nguyé&n Thu Thiy
Ba Nguyén Thi Thay
Ban Téng Giam déc
Ong Nguyén Manh Hai
Ong Ngb Tan Long
Ong Déng Van Manh

TONG CONG

Chtre vu

Chd tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Nguyén thanh vién

Trwéng ban
Thanh vién

Thanh vién

Nguyén tredng ban

Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc

Nguyén Tdng
Giam déc

31

N&m nay

270.000.000
78.000.000
48.000.000
48.000.000
48.000.000
48.000.000

120.000.000
48.000.000
36.000.000
36.000.000

1.641.814.178
1.094.846.321
546.967.857

VND
Nam trwdc

270.000.000
78.000.000
48.000.000
48.000.000
48.000.000
32.000.000
16.000.000

120.000.000
32.000.000
36.000.000
36.000.000
16.000.000

1.625.881.910
572.428.571
560.880.000

492.573.339

2.031.814.178

2.015.881.910
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Céng ty Cé phan Dwoc pham TW 25 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thlc cung ngay

24,

25.

26.

CAC CAM KET

Cam két thué hoat dong

Cong ty hién dang thué dat theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay két thuc ky ké toan
nam, cac khoan tien thué phai tra trong twong lai theo hop déng thué hoat dong dwoc trinh
bay nhuw sau:

VND
S6 cudi ndm S6 dau nam
Du¢i 1 nam 1.635.899.214 1.201.734,194

Cam két lién quan dén cac chi phi dau tw I6n

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty c6 khodn cam két tri gia 12.525.700.000 VND
(ngay 31 thang 12 nadm 2024: 12.525.700.000 VND) chii yéu lién quan dén xay dwng nha
may phuc vu hoat déng cta Cong ty.

KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
Sé cudi ndm Sé dau nam

Ngoai té cac loai
usD 59.266,87 387,45

SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
Khéng co6 sw kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai dwoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh cta Céng ty.

Théanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Q._@“MB‘?SI Ngay 18 thang 3 nam 2026

Ngé Tan Long ) =N iy anh
Nguwéi lap/Ké toan Trudng/Pho Tong Giam déc Tong Giam doc

32




EY | Building a better working world

EY is building a better working world by
creating new value for clients, people, society
and the planet, while building trust in capital
markets.

Enabled by data, Al and advanced technology,
EY teams help clients shape the future with
confidence and develop answers for the most
pressing issues of today and tomorrow.

EY teams work across a full spectrum of
services in assurance, consulting, tax, strategy
and transactions. Fueled by sector insights, a
globally connected, multi-disciplinary network
and diverse ecosystem partners, EY teams can
provide services in more than 150 countries
and territories.

All in to shape the future with confidence.

EY refers to the global organization, and may refer to one or
more, of the member firms of Ernst & Young Glebal Limited,
each of which is a separate legal entity. Ernst & Young Global
Limited, a UK company limited by guarantee, does not provide
services to clients. Information about how EY collects and uses
personal data and a description of the rights individuals have
under data protection legislation are available via
ey.com/privacy. EY member firms do not practice law where
prohibited by local laws. For more information about our
organization, please visit ey.com.

© 2025 Ernst & Young Vietnam Limited. All Rights Reserved.

ey.com/en_vn



	2025
	BÁO CÁO THƯỜNG NIÊN

	Mục lục
	Tổng quan về công ty
	Thông điệp của Chủ tịch Hội đồng quản trị
	Hoạt động năm 2025
	Phương hướng năm 2026
	Sơ đồ tổ chức và cơ cấu quản lý
	Hội đồng quản trị, Ban Kiểm soát, Ban Tổng Giám đốc nhiệm kỳ 2022 - 2027
	Nhân sự và chính sách

	Tổng quan về công ty
	Với hơn 30 năm kinh nghiệm trong sản xuất, nghiên cứu và phân phối dược phẩm, UPHACE không ngừng đổi mới và phát triển, hướng tới vị thế tiên phong trong ngành dược Việt Nam.

	THÔNG ĐIỆP CỦA CHỦ TỊCH HĐQT
	Chất lượng hàng đầu Uy tín cốt lõi
	01. Sứ mệnh
	02. Tầm nhìn

	Hoạt động năm 2025
	Trong năm 2025, HĐQT đã thể hiện vai trò chỉ đạo xuyên suốt và sát sao, đồng hành cùng Ban Điều hành vượt qua những biến động chưa từng có của thị trường dược phẩm.
	Các cuộc họp và Nghị quyết
	Hoạt động giám sát Ban Tổng Giám đốc
	Thực hiện quy chế và công bố thông tin
	Giao dịch với các bên liên quan

	Thù lao Hội đồng quản trị và Ban kiểm soát năm 2025
	Kết quả sản xuất kinh doanh
	Các chỉ tiêu tài chính chủ yếu
	Cơ cấu cổ đông
	KHU ĐẤT 120 HAI BÀ TRƯNG, PHƯỜNG SÀI GÒN, TP.HCM
	Hoàn tất các thủ tục xin phép xây dựng, sẵn sàng triển khai thi công dự án trong năm 2026 và dự kiến nghiệm thu công trình vào cuối năm 2027.

	KHU NHÀ 41-43 TRẦN CAO VÂN, PHƯỜNG XUÂN HÒA, TP.HCM
	Công ty đã gửi nộp đơn kiện và bổ sung hồ sơ pháp lý lên Tòa án để bảo vệ quyền lợi đối với khu đất tranh chấp, dự kiến phiên tòa sẽ diễn ra vào Quý 2/2026.

	KHU ĐẤT 448B NGUYỄN TẤT THÀNH, PHƯỜNG XÓM CHIẾU, TP.HCM
	Tiếp tục xúc tiến quá trình thanh lý với đối tác cũ.

	ĐẦU TƯ NHÀ MÁY MỚI TẠI KCN TÂN PHÚ TRUNG, CỦ CHI

	Kết quả đầu tư và thực hiện các dự án
	Nhằm tối ưu hóa giá trị tài sản và mang lại lợi ích tối đa cho cổ đông, HĐQT đã trực tiếp chỉ đạo Ban Điều hành bám sát các phương án khai thác, quản lý các bất động sản Công ty phù hợp với quy định pháp luật và thực tiễn.

	Phương hướng năm 2026
	Giai đoạn bản lề: Chuyển đổi mô hình kinh doanh từ tập trung OTC sang đa kênh chủ động (ETC, Xuất khẩu, CDMO) và củng cố nền tảng tài chính.
	Cụ thể
	Năm 2026, Dược TW25 tập trung dồn nguồn lực vào các mục tiêu chính: nâng cấp nhà máy (tái xét GMP), nghiên cứu sản phẩm tương đương sinh học (BE) và xử lý dứt điểm lỗ lũy kế và các tồn kho nguyên liệu trong giai đoạn 2026 - 2027. Trong bối cảnh địa chính trị biến động (xung đột Mỹ - Iran), Công ty ưu tiên quản trị rủi ro chuỗi cung ứng và chi phí nguyên vật liệu để bảo vệ biên lợi nhuận.

	130 tỷ đồng
	2,5 tỷ đồng
	0%
	Quyết tâm xóa sạch lỗ lũy kế và tồn kho nguyên liệu giai đoạn 2026-2027, thiết lập kịch bản ứng phó rủi ro để đảm bảo không đứt gãy sản xuất


	Sơ đồ tổ chức và cơ cấu quản lý
	Bà Hà Lan Anh

	Hội đồng quản trị nhiệm kỳ 2022 - 2027
	Bà Phạm Thị Xuân Hương
	Ông Trần Trí Đức
	Bà Phương Thanh Nhung
	Ông Hà Đức Cường

	Ban Kiểm soát nhiệm kỳ 2022 - 2027
	Bà Huỳnh Thị Anh Thư
	Bà Lê Thị Ánh Nguyệt
	Bà Nguyễn Thu Thủy

	Ban Tổng Giám đốc, Kế toán trưởng
	Ông Nguyễn Mạnh Hải
	Ông Ngô Tân Long
	Quyền lợi Ban Tổng Giám đốc
	Thu nhập Ban Tổng Giám đốc trong năm 2025. Cụ thể:



	Số lượng cán bộ, nhân viên
	Cơ cấu lao động theo trình độ chuyên môn
	~50%

	Chính sách đối với người lao động
	Thu hút & Phát triển
	Đãi ngộ & Gắn kết
	Phúc lợi & An sinh

	BÁO CÁO TÀI CHÍNH
	Công ty Cổ phần Dược phẩm TW25
	Công ty kiểm toán

	NĂM TÀI CHÍNH 2025


